ODUVODNENI Z 2896/00

Ml
A.

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Postup pfi porizeni zmény Uzemniho planu

O schvaleni pofizeni zmény bylo rozhodnuto v ramci viny celoméstsky
vyznamnych zmén CVZ V Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy (dale také
,UP SU hl. m. Prahy") usnesenimi Zastupitelstva hl. m. Prahy (dale ,ZHMP*)
¢. 39/9 ze dne 29. 5. 2014 a €. 40/2 ze dne 19. 6. 2014.

Projednéni navrhu zadani zmény bylo ozndmeno vefejnou vyhlaskou v souladu s
§ 55 odst. 2 a § 47 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu. PFislusna vefejna vyhlaska
byla zvefejnéna na ufedni desce Magistratu hl. m. Prahy, Jungmannova 35/29,
Praha 1 (dédle ,MHMP*), v dobé od 21. 11. 2014 do 22. 12. 2014 vCetné. V téze
dobé byl v souladu s § 47 odst. 2 a § 20 stavebniho zdkona navrh zadani vystaven
k vefejnému nahlédnuti u pofizovatele, v informacni mistnosti MHMP a zpusobem
umoznujicim dalkovy pfistup.

Projednané zadani zmény bylo schvéleno usnesenim ZHMP ¢&. 25/30 ze dne
30. 3. 2017.

Vysledek prezkoumani zmény uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53
stavebniho zakona — soulad navrhu zmény Uzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni (dale
také ,PUR CR®), navrh zmény respektuje republikové priority pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi stanovené v PUR CR, a z toho plynouci podminky
a Ukoly k feSeni v podrobnéjSich Uzemné planovacich dokumentacich.
Predmétna lokalita je soucasti Metropolitni rozvojové oblasti OB 1. )

Dle Zasad uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném znéni (dale také ,ZUR hl.
m. Prahy®) je pfedmétné Uzemi sou€asti kompakiniho mésta, kde je tfeba
respektovat diferencované urbanistické a stavebni hodnoty jednotlivych
méstskych ¢asti — navrh zmény neni s touto zadsadou v rozporu, stanovené mira
vyuziti zemi plynule navazuje na stavajici urbanistickou strukturu severné od
pfedmeétného Uzemi. Zménou je upfednostiiovan rozvoj uvnitf mésta oproti
rozvoji v dosud nezastavéném uzemi. Navrh zmény neni v rozporu se ZUR hl.
m. Prahy.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi:

Navrh zmény byl hodnocen z hlediska vlivu na udrZitelny rozvoj Uzemi v souladu
§ 19 odst. 2 stavebniho zakona. Zpracovatel dokumentace vlivi na udrzitelny
rozvoj Uzemi konstatoval, Zze predmétna zména vytvari dostatecné predpoklady
pro vyvazenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel ve smyslu § 18 odst. 1 a 2
stavebniho z&kona a je akceptovatelna s podminkami.

Zména je vsouladu scili a ukoly Uuzemniho planovani dle § 18 a § 19
stavebniho zakona. Navrhované vyuziti uzemi je vymezeno s ohledem na
potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi v okoli zmény.

c) s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb. v plathém znéni (stavebni zakon) a
jeho provadécich pravnich predpisu:

Zména UP SU hl. m. Prahy je provedena v souladu s pozadavky stavebniho
zakona s uplatnénim § 188 odst. 1 a 3. Zména Uzemniho planu zachovava
prvky platného planu v zajmu kontinuity a vécné i formalni jednoty planu. Postup
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pfi pofizeni zmeény je vsouladu se stavebnim zakonem a vyhlaSkou
¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych
organt podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem reseni
rozporu:

Bude doplnéno na zakladé spole€ného jednani a vefejného projednani zmény.
C. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni

informace o vysledcich tohoto vyvhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni
vliva na Zivotni prostredi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni organ podle ustanoveni
§ 22 pism. b) zékona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi,
v platném znéni, proved| zjistovaci fizeni s poZzadavkem posouzeni ndvrhu zmény
z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostfedi.

Odbor ochrany prostiedi MHMP, jako pfislusny organ ochrany pfirody podle § 45i
odst. 1 zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni,
vylougil vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj zemi je navrh zmény:
akceptovatelny s podminkami.

Ke zmirnéni negativnich vlivi navrzené zmény Gzemniho planu na Zivotni
prostfedi je nutné realizovat néktera opatfeni, ktera kompenzuji tyto vlivy a dovoli
uskutecnit planované zaméry s mensimi vlivy na zZivotni prostfedi. Nejsou uvedena
opatfeni, ktera pfimo vyplyvaji ze zakonnych povinnosti, pfipadné opatfeni obecna
platnd pro vétSinu stavebnich zaméra. V nasledujicim prehledu jsou uvedena
specificka opatfeni platna pro pfedmétnou zménu Gzemniho planu:

e V ramci sadovych Uprav novych vysadeb a v rdmci Upravy plochy jizné od
meéneénych ploch s riznym zpusobem vyuziti navrhnout systém vyuzivani
desStove vody kombinaci vsakovani, vodnich prvkda, povrchovych
retencnich nadrzi a poldrd. Do Botice pfevadét pouze vyjimecné, Spickové
srézky, a to po jejich retenci a zpomaleni jejich odtoku na hodnotu uréenou
spravcem vodniho toku (ideélné 3 I/s/ha).

e Nové navrhované objekty komponovat tak, aby svym rozloZzenim a
charakterem (hmota, velikost) a tvarovym a barevnym FfeSenim fasad
odpovidala zastavbé v okoli. V dalkovych pohledech musi nové objekty
pusobit jako integralni sou€ast méstské krajiny, nikoliv jako nevhodné prvky
a ohniska pohledu.

e Vramci vystavby fesit i zelen na nové vymezené ploSe NL, ktera by méla
tvofit prechod mezi sadovymi Gpravami v okoli novych bytovych objektt a
porosty zelené v okoli toku Botice.

Z hlediska potencidlu vlivii zména redukuje zastavitelnost zemi a stanovuje kod
miry vyuziti tzemi na ploSe, kde v sou€asnosti stanoveny nejsou. Nova vystavba
bude mit vlivy spojené s vyvolanou dopravou, zpevnénim a zastavénim Casti
Uzemi budovami a dotéenim sou€asné zelené. Tyto vlivy se v8ak zménou neméni
a jsou umoznény i souasnym uzemnim planem. Zména tak nema vyznamné
negativni vlivy na Zivotni prostfedi.

Zména Z 2896/00 se dotyké& ekonomického pilife velmi omezené. Zména funkci v
Uzemi umozni vystavbu jiného typu zaméra, z hlediska ekonomické aktivity budou
moznosti v Uzemi viceméné obdobné. Zména umozni bydleni blize potencialnim
mistim vykonu zaméstnani a omezi nutnost dojizdky za praci z regionu
StfedoCeskeho kraje.
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Z hlediska socialniho pilife zména Z 2896/00 umozni vystavbu bytd, ¢imz podpofi
moznost feSeni nedostatku bytl v Praze. ZvySeni nabidky byt snizi tlaky na rust
ceny bytl a tim snizi socioekonomické tlaky zejména pro mladsi a méné movité
rodiny s détmi. Bytova vystavba bude navazovat na stavajici obytné Uzemi s
obCanskym vybavenim a zazemim pro nové obyvatele. Nehrozi riziko vzniku
enklav, vylouenych lokalit, byt slouzicich pouze pro pfespani bez dalSich
podplrnych aktivit pro obyvatele. Soucasti rozvoje mésta v téchto lokalitach musi
byt i rozumna koncepce rozvoje Skolnich zafizeni tak, aby nedo$lo k vyCerpani
jejich kapacit.

Z hlediska environmentélniho pilife zména Z 2896/00 znamend zmenseni
vymezené zastavitelné plochy, rozsifeni plochy zelené a vytvofeni naraznikového
pasma pro zvliasté chranéné uzemi. Vlastni zména mozného funkéniho vyuziti
nema vyznamné vlivy na Zivotni prostfedi. Z hlediska environmentéalniho pilife je
mozné zménu hodnotit jako pozitivni.

Zmeéna Z 2896/00se nedotyka institucionalniho pilife.

Zmeéna Z 2896/00 je z hlediska vlivli na udrzitelny rozvoj akceptovatelna.

D. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude doplnéno po spole¢ném jednéni a vefejném projednani zmény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni vlivGi na Zivotni prostredi,
bude doplnéno po spole¢ném jednani a vefejném projednani zmeény.

F. Komplexni zdiivodnéni prijatého feseni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.
Pokladem pro navrh zmény byla studie od zpracovatele Ing. arch. P. Sefla
(02/2018), jejimz zadavatelem byla MC Praha 15, a ktera byla navrhem zmény
¢aste¢né zohlednéna.

Zména navrhuje plochy vSeobecné smiSenou s kédem miry vyuziti E /SV-E/ a
izolagni zelen /1Z/ na Ukor stavajici plochy zvlastni komplexy ob&anského vybaveni
— ostatni s k6dem miry vyuZiti izemi E /ZVO-E/. Dale zména navrhuje plochy Cisté
obytnou s kddem miry vyuZiti tzemi E /OB-E/ a louky a pastviny /NL/ na ukor
stavajici plochy sportu /SP/.

Hlavnim cilem zmény je v pfedmétném Uzemi umoznit vystavbu s prevazné
reziden¢ni funkci, v severni ¢asti s moznosti rozSifeni o vefejnou vybavenost v
lokalité. Pro vymezované zastavitelné plochy je stanoven kéd miry vyuziti tzemi E,
kterym je navazano na stavajici plochy se stejnou mirou vyuziti Gzemi.

Soucasti navrhu zmeény je pas plochy izolaéni zeleri /IZ/, kterym je odstinéna
stavajici plocha sportu /SP/ od pfilehlé ulice Svehlova, a také péas plochy louky a
pastviny /NL/ oddélujici vymezované plochy pro bydleni od pfirodni pamatky
Meandr Botice.

Zména nemeéni zastavéné uUzemi. Navrhem zmény se vymezuji nové
nezastavitelné plochy na ukor stavajicich zastavitelnych v rozsahu vymezovanych
ploch izolaéni zelen /1Z/ a louky a pastviny /NL/. Rozsah feSeného Uzemi je
45 509 m?.

Zména nemeéni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické
infrastruktury. Zména neméni zékladni koncepci obc&anského vybaveni ani
vefejnych prostranstvi. Zménou jsou redukovany plochy pro obc¢anskou
vybavenost v podobé ploch sportu /SP/ lokélniho vyznamu. V severni casti
feSeného Uzemi jsou navrhovany nové polyfunkéni plochy vSeobecné smisené s
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kédem miry vyuziti uzemi E /SV-E/, v rdmci kterych je mozné umistovat i stavby
pro vefejnou vybavenost. ]

Zmeéna nemeéni Uzemni systém ekologické stability (USES), celoméstsky systém
zelené (CSZ) je rozSifovan v rozsahu vymezované plochy louky a pastviny /NL/.
V souladu s vysledky pfedchozi faze pofizovani je sou€asti ndvrhu zmény také
plocha izolaéni zelené /1Z/, ktera se Uzemné z&asti kryla s plochou registrovaného
vyznamného krajinného prvku (VKP) na pozemku parc. €. 1780/2 v k. U. Hostivar.
Jmenovany VKP byl zruSen rozhodnutim OCP MHMP ¢. j. MHMP 1987630/2018
ze dne 15. 12. 2018, coz ale nema vécny vliv na podobu navrhu zmény.

Na zakladé pozadavku dotéeného organu k zadani zmény je podél hranice
prirodni pamatky Meandr Boti¢e vymezen zhruba 90 m Siroky pas plochy louky a
pastviny /NL/. Redené Gzemi zmény zasahuje do ochranného pasma této prirodni
pamatky, avSak zastavitelné plochy jsou oddéleny od tohoto zvlasté chranéného
Uzemi pfirody pasem zelené nové rozSifenym na cca 90 m, coz by mélo byt
dostatecné, aby prfedmét ochrany pfirodni pamatky nebyl negativné dotcen.
Zarovnani hranice budouci zastavby v podobé posunu jizniho okraje nové
vymezované plochy Cisté obytné s kddem miry vyuZiti Uzemi E /OB-E/ na Uroven
sousedni, jiz dfive schvalené plochy Ccisté obytné s kdédem miry vyuziti
Uzemi F /OB-F/ bude také mit nepfimy pozitivni vliv na dochovany raz krajiny, ktery
je jednim z pfedmétu ochrany v nedalekém pfirodnim parku HostivaF — Zabéhlice.
Zmeéna se netyka zadnych dalSich limita ochrany pfirody.

Vyméra ménénych ploch dle jejich zpusobu vyuziti [m?]:

OB-E 13 486
SV-E 14 629
1Z 3462
NL 13 932
Celkova vymeéra ménénych ploch 45 509
G. Vyhodnoceni_ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni _potreby

vymezeni zastavitelnych ploch

Zména nenavrhuje narast zastavitelnych ploch na Ukor ploch nezastavitelnych.

H. Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplnéno na z&kladé projednani, vyporadano ¢i rozhodnuto v pfiloze textove
¢asti odavodnéni.

l. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje $irSi tzemi a nema vliv na okolni obce.

J. Vyhodnoceni splnéni pozadavkd zadani, nebo vyhodnoceni spinéni
pozadavkt obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenym postupem

Dot€ené Uzemi a jeho rozsah byly navrzenym feSenim zpfesnény s pfihlédnutim
k pozadavkim dotéeného organu. V souladu se schvalenym zadanim zména
navrhuje novou miru a zpusob vyuziti pfedmétného Uzemi se zohlednénim
poskytnuté podkladové studie.

Rozsah vymezované plochy louky a pastviny /NL/ vychazi z pozadavku OCP
MHMP, ktery vzeSel z dohadovaciho fizeni v ramci projednéni zadani zmeény.
Dot€eny organ souhlasil se zménou zpusobu vyuziti plochy zvlastni komplexy
ob&anského vybaveni — ostatni s kddem miry vyuziti tzemi E /ZVO-E/ na plochu
vSeobecné smiSenou s kédem miry vyuZiti E /SV-E/, souhlas zmény plochy sportu
/SP/ na plochu Cisté obytnou s kbdem miry vyuziti tzemi E /OB-E/ byl podminén
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a)

b)

c)

d)

vymezenim déliciho pasu ploch louky a pastviny /NL/ o §ifi cca 90 m od hranice
pFirodniho parku.

Nad ramec schvaleného zadani byl s ohledem na pozadavek OCP MHMP také
rozSifen celoméstsky systém zelené (CSZ2).

Vyhodnoceni souladu

se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé
v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle
§ 51 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podie
§ 54 odst. 3 stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu ZHMP s navrhem zmény nebo s vysledky jejiho projednani
bude doplnéno.

s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pripadé
postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby

jejich vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v
zasadach uzemniho rozvoje.

Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni ha zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména predpoklada zménu zaboru zemédélského pudniho fondu (ZPF). Dojde ke
zmen$eni jiz vyhodnoceného zaboru ZPF pro zastavitelnou plochu sportu /SP/ o
13 932 m? orné pudy, tfidy ochrany I., pro nezastavitelnou plochu louky a
pastviny /NL/, kterda je dle platnych regulativd ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti
uréena mj. pro travni porosty, které jsou soucasti ZPF.

Zmeéna se netyka se pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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Iv.

GRAFICKA CAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast odpovida metodice platného Uzemniho planu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy,
v souladu s § 188 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zobrazeni vykrest odpovidd dobé zpracovani vyfezl, plni informativni funkci a netvofi
zavaznou ¢ast zmény.

a)

Vyriez platného stavu vykresu ¢. 4, zakresu zadani a promitnuti zmény do vykresu &.:

04 — Plan vyuziti ploch (zaroven koordinacni vykres)
19 — Uzemni systém ekologické stability

20 — Vyhodnoceni zdboru ZPF a PUPFL

31 — Podrobné ¢lenéni ploch zelené

37 — Vymezeni zastavitelného uzemi

Koordinaéni vykres u zmény Uzemniho planu véetné vyznaéeni navrhovanych zmén:

Samostatny koordinaéni vykres vzhledem k metodice Uzemniho planu neni soucasti
zmeény.

Vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci, popfipadé krajt
a stata:

Neni zpracovan, zména neovliviiuje Sirsi vztahy.

Vykres predpokladanych zabort pidniho fondu:

Je zpracovan, zména predpoklada zménu zaboru zemédélského pudniho fondu (ZPF).
Zména se netykd pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
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